
woz-beschikking controleren

1. 
Gegevens onroerende zaak

❑
Zijn de adresgegevens en de kadastrale gegevens van de onroerende zaak volledig?

2. 
Persoonsgegevens

❑
Kloppen uw persoonsgegevens?

❑
Privé of zakelijk?

❑
BV, Vof of anders?

3. 
Referentiepanden

❑
Liggen de door de gemeente gehanteerde referentieobjecten in dezelfde wijk? 

❑
De gemeente baseert zich onder andere op de postcode waardoor het referentie​object wellicht niet goed vergelijkbaar is met uw pand. 

4. 
Afwijkende punten

❑
Referentiepanden kunnen onderling sterk van elkaar afwijken, denk daarbij aan: 

❑
de onderhoudstoestand 

❑
bodemverontreiniging (asbest/ondergrondse tanks)

❑
bestemming

❑
parkeerfaciliteiten

❑
type woning

❑
Denk verder ook aan de aan- of afwezigheid van een:

❑
dakkapel of extra zolderkamer

❑
garage

❑
bouwrijpe grond of landbouwgrond

❑
erfpacht of eigen grond

❑
dakterras of balkon

❑
eigen opgang of gedeelde opgang

❑
eigen parkeerplaats

❑
grootte van uw tuin

❑
(gemeentelijk) monument

❑
kelder

5. 
Directe omgeving

❑
Worden er grote projecten in uw directe omgeving gerealiseerd die (geluids)hinder, stank of gevaar opleveren en dus waardedrukkend zijn.

❑
Denk daarbij aan verkeersdrukte voor uw deur, verleggen van de start- en landings​banen bij Schiphol, HSL, verkrotting. 

6. 
Huis van de buren

❑
Met welke panden wordt het huis van uw buren vergeleken?

7. 
Verkoopgegevens

Koopsomtelefoon. Bij de koopsomtelefoon van het Kadaster (tel.: 0900 - 202 02 01) kunt u op adres of postcode en huisnummer de koopsom van een woning opvragen. Per gesprek kunt u maximaal drie koopsommen aanvragen.. De kosten hiervan bedragen € 0,80 per minuut.



Koopsommenoverzicht. U kunt ook online bij het Kadaster een koopsommenoverzicht aanvragen. Dit is een overzicht van alle verkochte woningen en appartementen van dit jaar en de vijf jaar hiervoor binnen een postcodegebied. Recreatiewoningen, boerderijen en woningen met bijvoorbeeld een winkel of een café zijn eveneens in het overzicht opgenomen. Op het overzicht staan de volgende gegevens: 

· Het postcodegebied waarover informatie is opgevraagd 

· Van de onroerend goed transacties die hebben plaatsgevonden, is vermeld: 

· Transactiedatum 

· Adres 

· Omschrijving 

· Oppervlakte 

· Koopsom (bedrag exclusief roerende goederen) 

· Een eventuele indicatie van ‘meer onroerend goed’ als er in de transactie ook nog andere verkopen waren 

· Cultuur (eengezinswoning of meergezinswoning c.q. appartement) 

De kosten bedragen € 2,95 per overzicht.

bezwaar tegen de waardevaststelling van uw woning 
voor de WoZ

Voorbeeld bezwaarschrift WOZ-beschikking (algemeen bezwaarschrift)

Aan het College van Burgemeester en Wethouders

Postbus . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . (plaats, datum)

Geacht college,

Hierbij maak ik krachtens artikel 30 WOZ ter behoud van de rechten (pro forma) bezwaar tegen de waardebeschikking nr. . . . . . . . . . . . . . . . . . d.d. . . . . . . . . . . . . . . . . .,welke betrekking heeft op het object . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . (adres, kadastrale gegevens).

De reden voor mijn bezwaar is dat de waarde van voormeld object naar mijn mening te hoog is vastgesteld. Ik verneem graag van u wanneer u uiterlijk de nadere gronden van mijn bezwaarschrift wenst te ontvangen.

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 40 WOZ verzoek ik u mij het zogenaamde ‘taxatieverslag’ van bovenvermeld object toe te zenden. 

Deze gegevens heb ik nodig voor de beoordeling van de door u vastgestelde waarde.

Om mij in staat te stellen de gronden van mijn bezwaar deugdelijk te kunnen motiveren, verzoek ik u mij eveneens de volgende gegevens te doen toekomen:

· de taxatieverslagen van de door uw gemeenteambtenaar aangewezen referentiewoningen;

· een schriftelijk overzicht van de factoren die de taxateur bij de waardebepaling van mijn onroerende zaak, alsmede de aangewezen referentiewoningen heeft gebruikt om tot voormelde waardebeschikking te komen (de onderhoudstoestand, de aanwezige voorzieningen, de luxe/kwaliteit en de inhoud van en de berekening ten aanzien van de oppervlakte van alle objecten).

Waardedrukkende factoren. Ik maak bovendien bezwaar ertegen dat u geen of onvoldoende rekening heeft gehouden met specifieke waardedrukkende omstandigheden, waarmee kennelijk bij de waardevaststelling geen rekening is gehouden. Bijvoorbeeld: verkeersdrukte, geluidsoverlast, bedrijven in de naaste omgeving die hinder veroorzaken, belangrijk achterstallig onderhoud of belangrijke gebreken aan de woning, ...

Hoogachtend,

(Handtekening)

De heer/mevrouw . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . (Adres)

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . (Telefoon)

Voorbeeld bezwaarschrift WOZ-beschikking (ingeval van een luxe woonhuis)

Aan de Gemeente …………







……………. (plaats + datum)


Geachte heer / mevrouw,

Hierbij teken ik, ….. (naam), woonachtig ….. (adres + woonplaats), bezwaar aan tegen de WOZ-beschikking voor het jaar 2010 voor het pand gelegen aan ….. (adres + woonplaats) met beschikkingsnummer .…. en datum ….  Een kopie van deze beschikking treft u bijgaand aan. 

De reden voor dit bezwaar is de volgende.

Genoemd pand behoort tot woningen in de duurdere prijsklasse. Als gevolg van het slechte beleggingsklimaat stonden de prijzen van dergelijke woningen rond de waardepeildatum 1 januari 2009 sterk onder druk. De stand van de AEX-index op de waardepeildatum bedroeg 246 punten. Het jaar ervoor bedroeg deze nog 516 punten. Volgens een uitspraak van het gerechtshof te Amsterdam (LJN BF7605) is een lage stand van de AEX van invloed op de waarde van duurdere woningen. In de waardering van genoemde woning ten opzichte van de waardering van vorig jaar, leid ik af dat hiermee geen of onvoldoende rekening is gehouden. 

Waardedrukkende factoren. Ik maak bovendien bezwaar ertegen dat u geen of onvoldoende rekening heeft gehouden met specifieke waardedrukkende omstandigheden, waarmee kennelijk bij de waardevaststelling geen rekening is gehouden. Bijvoorbeeld: verkeersdrukte, geluidsoverlast, bedrijven in de naaste omgeving die hinder veroorzaken, belangrijk achterstallig onderhoud of belangrijke gebreken aan de woning, ...

Ik verzoek u dan ook de waarde te herzien en nader te bepalen op ….. (gewenste waarde invullen).

Hoogachtend,

………………….. (handtekening)

Voorbeeld bezwaarschrift WOZ-beschikking (Oude huur niet meer bepalend voor WOZ-waarde)

Aan de Gemeente …………







……………. (plaats + datum)


Geachte heer / mevrouw,

Hierbij teken ik, ….. (naam), woonachtig ….. (adres + woonplaats), bezwaar aan tegen de WOZ-beschikking voor het jaar 2010 voor het pand gelegen aan ….. (adres + woonplaats) met beschikkingsnummer .…. en datum ….  Een kopie van deze beschikking treft u bijgaand aan. 

De reden voor dit bezwaar is de volgende.

Genoemd pand is door u gewaardeerd op basis van een huurprijs die ver afwijkt van de situatie op de waardepeildatum (1 januari 2009). Volgens een uitspraak van het gerechtshof te Amsterdam (LJN BH4265) moet u de waarde bijstellen omdat u uitgaat van factoren uit een ver verleden die in 2009 niet meer maatgevend waren bij de waardebepaling. In de waardering van genoemde woning ten opzichte van de waardering van vorig jaar, leid ik af dat hiermee geen of onvoldoende rekening is gehouden. 

Waardedrukkende factoren. Ik maak bovendien bezwaar ertegen dat u geen of onvoldoende rekening heeft gehouden met specifieke waardedrukkende omstandigheden, waarmee kennelijk bij de waardevaststelling geen rekening is gehouden. Bijvoorbeeld: verkeersdrukte, geluidsoverlast, bedrijven in de naaste omgeving die hinder veroorzaken, belangrijk achterstallig onderhoud of belangrijke gebreken aan de woning, ...

Ik verzoek u dan ook de waarde te herzien en nader te bepalen op ….. (gewenste waarde invullen).

Hoogachtend,

………………….. (handtekening)


